Od:
Predmét:
Datum:
Komu:

Fwd: RE: &dost o informaci ohledné nemovitosti
15. dubna 2026 v 10:37
valousek@realfriend.cz

---- PGvodni e-mail ----------

Od: Maivaldova Hana, Ing. <uprr2@muberoun.cz>
Komu: Miloslav Beranek <Miloslav.Beranek@seznam.cz>
Datum: 15.04.2026 09:03:55

Pfedmét: RE: Zadost o informaci ohledné nemovitosti

Dobry den,

Vas pozemek je v Uzemi, ktery je urCen stavajicim platnym Gzemnim planem obce
vyhradné pro rekreaci, nelze zde tedy stavét rodinné domy, ani chaty na tyto domy

rekolaudovat.

Vyska stavby je urCena pozadavkem vzhledu stavby, kde je poZzadavek na max. 1
nadzemni podlaZzi a mozné vyuziti podkrovi, stfechy sedlové, nebo polovalbové. Pfi
rozSifovani stdvajiciho objektu musite splnit max. zastavitelnost pozemku 0,22.
Stavba pro trvalé bydleni neni podle stavajiciho platného Uzemniho planu mozna.

Objektu po prestavbé zlstane ev. C..

Pékny den,

Ing. Hana Maivaldova

Odbor tzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Méstsky urad Beroun

tel: +420 311 654 183

e-mail: uprr2@muberoun.cz
www.mesto-beroun.cz

882 Beroun

From: [

Sent: Tuesday, April 14, 2026 2:58 PM
To: Maivaldova Hana, Ing. <uprr2@muberoun.cz>
Subject: RE: Zadost o informaci ohledné nemovitosti

Dobry den pani Maivaldova,


mailto:valousek@realfriend.cz
mailto:uprr2@muberoun.cz
http://www.mesto-beroun.cz/

velmi dékuji za zaslané informace.

Jesté bych Vas poprosil o doplnujici informaci tykajici se vysky stavby a
piipadnémoznosti rekolaudace na rodinny ddim. Predpoklddam, Ze by na mém pozemku
bylo mozné postavit néco podobného, jako stoji v ul. Na Vrazku ¢.p. 302.

Pfedem dékuji a jsem s pozdravem M. Beranek

---------- Pdvodni e-mail ----------
Od: Maivaldova Hana In . <u rr2 muberoun.cz>

Datum: 23. 2. 2026 13:24:50
Predmeét: RE: Zadost o informaci ohledné nemovitosti

Dobry den,

Vase nemovitost tj. pozemek parc.¢. 1210 o plose 373 m2 se nachazi
v soucasné zastavéném uzemi.

Uzemni plan obce Zadni Tiebari byl schvalen v roce 2002, jeho zmény pak
v roce 2007 a 2009.

V soucasné dobé obec Zadni Trebar zpracovava navrh nového Gzemniho
planu, jeho podoba vsak doposud nebyla predlozena k verejnému
projednavani podle stavebniho zdkona. Nelze tedy v soucasné dobé
zaujimat stanoviska, kterd by méla odpovidat navrhu nového Gzemniho
planu.

Dle stavajiciho platného izemniho planu je pozemek parc. ¢. 1210 v plose
rekreacniho bydleni, které je charakterizovano takto:

Plochy rekreaéniho bydleni jsou dle Zavaznych regulativd funkéniho
vyuziti ploch definovany takto:

Hlavni vyuZiti: rekreacni pfechodné bydleni

Mozné vyuziti jako doplikové: bydleni, doplfikova obcanska vybavenost -
predevsim prodej, nutné technické vybaveni, hfisté, vhodné doplnéni
plochami zahrad

Nepripustné vyuziti: zemé&délska a primyslova vyroba, skladovani, zafizeni
dopravy, vyssi technicka vybavenost

Plochy pro individudlni rekreaci nebudou na Uzemi obce, aZz na urcené
lokality, dale rozSifovany, pozemky pro tento Ucel nebudou dale déleny.

Dale je stanovena tato zavazna regulace:

Minimalni velikost stavebnich parcel: 500 m=2
Maximalné celkova zastavéna plocha:

e Pro pozemky od 500 do 800 m2 vyméry (vCetné drobnych staveb
s doplnkovou funkci)

o 0,22 - koeficient celkové zastavénosti pozemku
(zastavéna plocha/vymeéra pozemku tzn. 110 m2 -
176 m2,



o Pro pozemky nad 800 m2 (vcetné drobnych staveb
s doplikovou funkci) max. 180 m2

Vyska zastavby: jednopodlazni s podkrovim

Protoze Vas pozemek nesplfiuje ani min. plochu 500 m2, nelze pocitat

s tim, ze by dalSi rozsifovani zastavby bylo mozné ve vétsim rozsahu. Pro
tyty malé pozemky v soucasné dobé je povolovdna max. zastavénost -
respektive koeficient celkové zastavénosti 0,22, to znamena, ze by byly
respektovany stavby do celkové plochy 82 m2 (vCetné staveb doplfikovych
a drobnych). Uzemni plan pak posuzuje pozemky zejména podle
skute¢ného zastavéni a ne podle zplsobu zapisu v KN.

Stavby se budou povolovat vzdy podle aktudlné platného Gizemniho planu,
rozhodna bude doba, ve které bude rozhodovat stavebni Grad.

Lokalita 22 Na Kaplanci je dle platného Uzemniho planu urcena k zastavbe,
termin vystavby zavisi na rliznych faktorech — napf. na vlastnicich
pozemku, mGZe ho ovlivnit napt. dostate¢nd vybavenost, nebo jina tskali
v Uzemi - napf. nedostatec¢né dopravni napojeni, nedostatecné sité. To
stejné plati o lokalitach 20a a 20b.

Prelozka silnice je naplanovana v rémci ZUR StfedocCeského kraje (zasady
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje). Dle zakresu v UP Zadni Tfeban je
vjezd/vyjezd z tunelu navrZen severnéji, nez je Vas pozemek. ZUR to
nefesi ani v takovéto podrobnosti. Ke stavbé prelozky silnice II/116 nemam
zatim k dispozici vice informaci. Jestli budou v okoli navrhované prelozky
silnic II/115 a II/116 protihlukové bariéry se ze ZUR StfedocCeského kraje
neda vycist. Méla by to Fesit nasledna dokumentace kraje, ktera v ramci
zakresu v ZUR upfesni umisténi silnice a navrhne konkrétni reSeni umisténi
komunikace a dalsi vybaveni, jako napf. protihlukové bariéry. Uvazovany
termin realizace prelozky neni zatim upfesnén.

Ve vykresu dopravni infrastruktury je pfes Vas pozemek vysrafovan kruh,
ktery vyznacuje misto, kde bude pravdépodobné nutné fesit napojeni
mistnich komunikaci na planovanou prelozku silnice. Je to vyznaceni
problému k feseni bez dalSich podrobnosti.

Preji pékny den,

Ing. Hana Maivaldova

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

s v

Méstsky urad Beroun

tel: +420 311 654 183

e-mail: uprr2@muberoun.cz
www.mesto-beroun.cz

88 Beroun


mailto:uprr2@muberoun.cz
http://www.mesto-beroun.cz/

Odeslano: pondéli 23. Unora 2026 10:42:32
Komu: Podatelna

Kopie: Vognarova Kateftina, Ing.

Pfedmét: Zadost o informaci ohledné nemovitosti

Dobry den,

jakozto vlastnik nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 212 v
katastralnim Uzemi Zadni Tfeban bych Vas rad pozadal o odpovéd na
nasledujici dotazy:

- Ma nemovitost se nachazi v zastavitelném Uzemi obce, konkrétné v plose
uréené pro rekreacni objekty, je to tak?

- Jaka je maximalni zastavitelnost pozemku?

- Jaké jsou regulativy vystavby (pocet nadzemnich podlazi, maximaini
vyska stavby apod.)? (bohuZel z dokumentu oznaceného ,regulace® nejsem
schopen tyto informace s jistotou vydedukovat)

Ma na budouci vystavbu nebo pfipadnou prestavbu chaty vliv skutecnost,
e je cely pozemek vyfiat z pddniho fondu a veden jako zastavitelna plocha
a nadvori?

Polita se s vystavbou v lokalitach oznaenych 22 (na Kaplanci) + 20A a
20B? Cim je vystavba podminéna a v jakém ¢asovém horizontu je tfeba
uvazovat, Ze by se stavby realizovaly?

V Uzemnim planu je zaznamenana prelozka komunikace nedaleko mé
nemovitosti.

- Rozumim tomu spravné, Ze v oblasti kolem mé nemovitosti ma byt silnice
vyvedena z tunelu a pokracovat po povrchu?

- Planuji se zde protihlukové bariéry?

- Je znamo, kdy by se tato stavba méla realizovat?

Na jednom z vykrest je pres mij pozemek zakreslen vysrafovany kruh.
- Jakym zpusobem se tento prvek tykd mé nemovitosti?
- Jedna se o napojeni mistni komunikace na uvazovanou prelozku?

Vzhledem k tomu, Ze zvazuji prodej této nemovitosti, existuji jesté dalsi
skutecnosti vyplyvajici z tzemniho planu, které by mél pfipadny novy
vlastnik védét a které nejsou na prvni pohled zfejmé?

Pfedem Vam dékuji za odpovéd.

S pozdravem MilosIaVJ

S8 Beroun









